מפגש הכרות שלי עם לישכת מתווכי י"ם !.
קיבלתי גם בשנים קודמות הזמנות נחמדות מיוסי בן חיים – קולוני י"ם

להשתתף איתם בכנס השנתי. ואתמול בלילה 2/2/2012 הגעתי ונהנייתי

יוסי ואני נפגשנו לפני שבוע במיפגש הכרות קצר בת"א והרי תמציתו:

היי עופר, אני לא חושב שאני מכיר אותך באופן אישי, אבל אני רואה שאתה מאוד פעיל,

היית מאוד פעיל במלד"ן לשעבר, הייתי שמח מאוד לשוחח איתך על ארגון ארצי למתווכים ,

אני בטוח שאתה מכיר את החשיבות של העניין והצורך הדחוף של המתווכים בארגון כזה,

מתי יש לך זמן לשוחח בטלפון להפגש וכו'..

תודה

יוסי בן חיים

Yossi Ben Haim

yossi@colony.co.il

TL   + 972-2-5611-611

FAX  + 972-2-5661-660

Jerusalem - Talbieh

REAL ESTATE AGENCY & PROPERTY MANAGEMENT

----- Original Message -----From: Michael Yurovsky 

To: עפר מרגולין -תיווך עופר  Sent: Sunday, 09, 2011 10:22 AM

Subject: מפגש החומוס עם יוסי בן חיים
עופר שלום, 

מה דעתך על מפגש עם יוסי בן חיים מהלשכה הירושלמית על איזה חומוס כשר 
(יוסי חייב מקום כשר עם תעודת הכשר)? במידת האפשר, גם עדינה חכם תצטרף.
Best regards,Michael L. Yurovsky Mobile (Israel): +972-506983333
תמונות מהמיפגש מתפרסמות בפייסבוק בקישור-המצורף:

http://www.facebook.com/media/set/?set=oa.218792648215082&type=1 
במפגש שהתקיים במשרד התיווך היפה טופ ברחוב הרברט סמואל 36 ת"א
נפגשנו עם יוסי בן חיים מתיווך קולוני בי"ם,שהוא פעיל מאוד בלשכה שלהם

יוסי סיפר על אירגון המתווכים הירושלמי שהוקם בזמנו ע"י פורשים-ממלד"ן

יעל היתה יו"ר הלישכה מאז ובמשך 15 שנים בתפקידה ורק לא מזמן פרשה

התפקיד הוצע לבני לובל שסירב, וכעת הסגנים יוסי ואיציק לוי הם ההנהלה. 

בלישכה הירושלמית כרגע ישנם כ-200 חברים,מיתוכם 140 בעלי משרדים

שהם כחצי מסה"כ המשרדים הקיימים בי"ם יש 300-250 משרדים מוכרים

דמי חברות שלהם לשנה הם 800 ש"ח מבעל המשרד ו 600 ש"ח מסוכן/ת 

האירגון מפעיל כמה וועדות חשובות ומועילות וכמו וועדת אתיקה ובוררות.

שמתמודדת עם בעיות בין מתווכים בענייני בלעדיות עקיפה וקונצים אחרים

הלישכה שכרה שרותי עו"ד כיועץ משפטי לחברי הלישכה,ופעילותה בשטח

ועדות נוספות עוסקות בהכשרה והעשרה למתווכים/ות:ת.מ.א 38 פינוי בינוי 

מתקיימים מפגשים,סדנאות,דיונים,ואפילו סדנת ספורט,לאכילה בריאה ועוד

ועדת הרווחה מצליחה להשיג דילים טובים לחברי הלישכה ככח מאורגן-!.

בעיתון WINWIN יש לחברים הנחה של 25% במודעות,ומבצעים-נוספים.

בסה"כ בארץ כ-40000 בעלי רישיון תיווך,ומתוכם כ-חצי שמחדשים אותו

ובבחינה שהיתה השבוע נוספו עוד כמה אלפי מתווכים חדשים/ות לשטח.

מאפריל מתכונת הבחינות תתחיל להיות שונה, וכנראה הרבה יותר קשה

מדובר על ציבור של אלפי מתווכים/ות-!-שלא מצליחים להתארגן יחדיו-!

ועיקר המפגש עסק באיך ניתן לארגן את המתווכים,האירגונים,והרשתות

לגוף אחד שאולי יצליח להיות סטטוטורי כמו עוה"ד ולדאוג לציבור שלו. 
המיפגש השנתי של לישכת מתווכי י"ם-!- 2/2/2012  תמונות בקישור
https://plus.google.com/photos/101886394166418415748/albums/5704814788747360657?authkey=CM3996Da2aKowgE
התמונות מראות שהיה מלא במתווכים/ות חביבים/ות עם מצב רוח טוב..

יצאה סקירה של משה בן הרוש על הכנס, בפייסבוק. ואני מביא אותה
 היה לנו היום כנס מתווכים מדהים בירושלים בהשתתפות כפולה של מתווכים ממה שציפו, לרבות מתווכים מחוץ לירושלים. מתווכים עמדו במעברים ובין השולחנות והכיסאות, היה מפוצץ והייתה אוירה טובה, עניינית, מחשמלת. הייתה סקירה של פעילות לשכת המתווכים ע"י הנהלתה החדשה. נוסח תקנון חדש, התקיים דיון ענייני עם חילוקי דעות מקצועיים וההנהלה, למרות שרצתה לאשר את התקנון בהצבעה, התחשבה בדעות מתווכים שביקשו דיון נוסף ונתנה ארכה נוספת לדיונים. התקנון הקיים בן כ 15 שנה, מאז הקמת הלשכה ב 1997, והוכנסו בו שינויים, התאמות, לרבות מתן "שיניים" לועדת האתיקה והבוררות - אגב על כך היו חילוקי הדעות ולאחר דיונים יגיעו לתקנון מוסכם שיחייב כל חבר לשכה. הוצגו היועצים המשפטיים של הלשכה שנתנו סקירה, הסבר על התקנון המוצע ועל ימים ולילות של מתווכים שטרחו לעבוד עליו. ניתנה סקירה על הסדנאות שניתנו השנה למתווכים ועל סדנאות מתוכננות בשנה הקרובה. מנהל שיר"ן נתן סקירה על פעילות שיר"ן ב 2011 ומסתבר שב 2011 נעשו הרבה יותר עסקאות מ 2010. המוטיב שבלט - 45% מהעסקאות שנעשו בשיר"ן ב 2011 היו בשת"פ בין שני משרדים, אגב נתון שכיח בירושלים, נתון מדהים! השנה שיר"ן צמחה ל 129 משרדי תיווך חברים המשת"פ ביניהם באופן שוטף על כ - 500 מתווכים/סוכנים העובדים במשרדים אלה. מנהל שיר"ן הציג את הפיתוחים שעובדים עליהם השנה, כך למשל, עובדים על פיתוח של אפליקציה של שיר"ן שבה יוכל כל מתווך חבר להוציא מהטלפון החכם שלו (אייפון ודומיו) פרטים, נתונים, תמונות, סרטנים וכל מידע רלוונטי אחר בזמן אמת כדוגמת המתווכים האמריקאים, בלי הצורך להסתובב עם מחשב נייד או ניירות למיניהם. אגב, השנה יצאה משלחת של מתווכי ירושלים לכנס מתווכים NAR בארה"ב וייבאו משם רעיונות. הוצגו רעיונות טכנולוגיים חדשים והצעות איך להשתמש נכון באתרים אינטרנטיים כגון גוגל, יוטיוב, פייסבוק ועוד כמה אתרים מומלצים שיכולים לתרום למתווך. מנהלת קוד נדל"ן ודפי נדל"ן (המספקת למתווכי ירושלים מידע שוטף על נכסים מפורסמים בעיתונים ובאתרים אינטרנטיים) נתנה סקירה מהיכן הם דולים את הנכסים ומסתבר שהמוכרים הפסיקו בפועל לפרסם בעיתונות הכתובה ועברו לפרסם באתרים החינמיים. יד 2 מוביל שם בענק - בסוף התייחסות גם לזה. הוצג איש יחסי הציבור החדש של הלשכה שהחל לפעול בזמן האחרון. מנהל מטבחי זיו הציע למתווכי ירושלים שירות חינם של עשרות אדריכלים, אולי מאות, שהביעו הסכמה למתן ייעוץ ראשוני ללקוח חינם, בתיאום עם מטבחי זיו ועם המתווך, לרבות מתן סקיצה ראשונה לשינויים לרוכש מיועד שמתלבט לגבי דירה, דבר היכול לקדם עסקה וכל לקוח שיופנה ע"י מתווך לזיו וירכוש מוצרים ומטבח (בממוצע מוציאים כ 100,000 ש"ח ברכישה) יתוגמל מיד. אם זה יהיה בפועל נכון - עדיין נדרש מבחן התוצאה -חובת ההוכחה על זיו מטבחים, תדמיינו שיעמוד לרשותכם אדריכל חינם שיגיע בזמן אמת לפגישה עם רוכש בנכס - ממש כך זה הוצג - ואולי בעקבות ייעוצו יעזור לקדם את העסקה. בעיית יד 2 והאתרים החינמיים והעובדה שעל גבנו נותנים למוכרים לפרסם חינם הועלתה בנוכחות כל המשתתפים. היה "בז" מדהים ונכונות מצד מתווכים, למרות שיש להם חבילות, להפסיק לפרסם. לחשוב אסטרטגי לטווח ארוך. הוצע שתיבדק אפשרות שמול יד 2 ודומיו יוקם אתר מתחרה של מתווכים שבו ובו בלבד יפורסמו הנכסים של המתווכים. אני חושב שזה יהיה קשה לארגן מתווכים להפסיק לפרסם כי ..."בדיוק ברגע מסוים חשוב למתווך לפרסם"... "כי הוא מחויב למוכר..." או ..."כי יש לי חבילה ואני חייב להשתמש בה..." ועוד תירוצים מתירוצים שונים. אני לא נאיבי. אבל היום נזרע הזרע בירושלים, תניפו אותו בארץ. לא יהיה פשוט לאגד מתווכים למהלך כזה בכל הארץ אבל כדאי ורצוי לשאוף לארגן זאת. סיימנו בארוחת ערב טובה, מוזיקה טובה ו"סטנד אפ" ופשוט מדהים לראות מתווכים שדרך קבע מתאספים למטרות משותפות. דמי חבר בלשכת המתווכים לשנת 2012: לבעל משרד 800 ש"ח. לסוכן במשרד 600 ש"ח. יש הנחות למשרד עם הרבה סוכנים. מחוץ להקשר של הכנס, מתווכי ירושלים, למעט רשת אנגלו סכסון המבוטחים במגדל, מבטחים ביטוח אחריות מקצועית בחברת הראל דרך סוכנות הביטוח מדנס. אנו לא מרוצים מההסתייגויות שיש בפוליסה. בינתיים לדעתי, עד שתהיה חברת ביטוח אחרת ותנאים טובים יותר, עדיף להיות מבוטח מאשר בכלל לא. בשנה הקרובה נבחן מול חברות ביטוח אחרות האם ניתן לשפר וגם להוזיל את הפוליסה. 
משה בן הרוש
שלום חבר חדש
אתה מוזמן להיכנס לבלוג שלי
http://evenpinajerusalem.blogspot.com/
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